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110 年公務人員普通考試考試試題 
類  科：土地行政 

科  目：土地利用 

考試時間：2小時 

林帆老師解題 

一、市地重劃後土地分配之位置，以重劃前原有土地相關位次分配於原街廓之面臨原有路街線者

為準，試述其調整分配方法。（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★★★（最多 5顆星） 

 31 條作答 

【擬答】 

準，其調整分配方法如下： 

已達原街廓原路街

線最小分配面積標準者，除依第二十二條規定辦理外，應逐宗個別分配；其未達原街廓

原路街線最小分配面積標準者，按應分配之面積較大者集中合併分配。但不得合併分配

於公共設施用地及依法不能建築之土地。 

小分配面積標準二分之一者，除通知土地所有權人申請與其他土地所有權人合併分配者

外，應以現金補償之；其已達重劃區內最小分配面積標準二分之一者，得於深度較淺、

重劃後地價較低之街廓按最小分配面積標準分配或協調合併分配之。 

占分配線兩側，其各側應分配之面積已達原街廓原路街線最小分配面積標

準者，應於分配線兩側個別分配之；其中一側應分配之面積，未達原街廓原路街線最小

分配面積標準者，應向面積較大之一側合併分配之。 

面積標準，且經共有人過半數及其應有部分合計過半數之同意或其應有部分合計逾三分

之二之同意者，得分配為單獨所有；其應有部分未達原街廓原路街線最小分配面積標準

者，得依第二款規定辦理或仍分配為共有。 

重劃工程及土地分配者，按

原有位置分配之。 

興建者，應仍分配與原土地所有權人。 

地、抵費地指配者，其分配位置由主管機關視土地分配情形調整之。 

記或其他依法律所為禁止處分之登記者，不得合併分配。 

調後調整相關土地分配位次，不受第一項分配方法之限制。 

 

二、都市計畫法所稱之都市計畫，係指在一定地區內有關都市生活之經濟、交通、衛生、保安、

國防、文教、康樂等重要設施，作有計畫之發展，並對土地使用作合理之規劃而言。試述何

謂主要計畫？何謂細部計畫？何謂都市計畫事業？何謂優先發展區？何謂新市區建設？何謂

舊市區更新？（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★★（最多 5顆星） 

 7 條作答,輔以都市計畫法各章節之重點法條 

【擬答】 

畫圖，作為擬定細部計畫之準
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則。其內容包含： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

其他應加表明之事項。 

都市計畫

之依據。其內容包含： 

 

 

 

 

 

 

 

質建設之事業。 

 

 

地。 

 

、變電所及其他公用事業用地。 

 

置與面積，以增進市民活動之便利，及確保良好之都市生活環境。 

：詳下述 

：詳下述 

 

解析： 

應於主要計畫發布實施後，最多二年完成細部計畫；並於細部計畫發布後，最多五年完

成公共設施。其他地區應於第一期發展地區開始進行後，次第訂定細部計畫建設之。 

而能確定建築線或主要公共設施已照主要計畫興建完成者，得依有關建築法令之規定，

由主管建築機關指定建築線，核發建築執照。 

 

解析：主要計畫經公布實施後，當地直轄市、縣（市）政府或鄉、鎮、縣轄市公所應依規

定，就優先發展地區，擬具事業計畫，實施新市區之建設。 

前項事業計畫，應包括下列各項： 

 

土地之取得及處理方法。 

土地之整理及細分。 

公共設施之興修。 
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財務計畫。 

實施進度。 

其他必要事項。 

舊市區更新：係指舊有建築物密集，畸零破舊，有礙觀瞻，影響公共安全，必須拆除重

建，就地整建或特別加以維護之地區。 

解析： 

直轄市、縣（市）政府或鄉、鎮、縣轄市公所對於窳陋或髒亂地區認為有必要時，得視

細部計畫劃定地區範圍，訂定更新計畫實施之。 

都市更新處理方式，分為下列三種： 

重建：係為全地區之徵收、拆除原有建築、重新建築、住戶安置，並得變更其土地使

用性質或使用密度。 

整建：強制區內建築物為改建、修建、維護或設備之充實，必要時，對部分指定之土

地及建築物徵收、拆除及重建，改進區內公共設施。 

維護：加強區內土地使用及建築管理，改進區內公共設施，以保持其良好狀況。 

更新計畫應以圖說表明左列事項： 

劃定地區內重建、整建及維護地段之詳細設計圖說。 

土地使用計畫。 

區內公共設施興修或改善之設計圖說。 

事業計畫。 

財務計畫。 

實施進度。 

 
三、都市計畫區土地變更多為原屬非建築用地變更為建築用地或低使用價值土地變更為高使用價

值之土地。請列舉都市計畫區土地使用變更回饋之項目，並論述各項回饋如何符合都市計畫

實施之社會公平原則。（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★★（最多 5顆星） 

 按都市計畫法第 27-1 條作答。 

                  本題於 96 年及 102 年公職考試有出過類似題目。 

【擬答】 

：公共設施用地、可建築土地、樓地板面積或一定金

額。 
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解析：土地權利關係人依規定自行擬定或變更細部計畫，或擬定計畫機關辦理都市計畫之

定期通盤檢討或迅行變更、逕為變更時，主管機關得要求土地權利關係人提供或捐贈都市

計畫變更範圍內之公共設施用地、可建築土地、樓地板面積或一定金額予當地直轄市、縣

（市）政府或鄉、鎮、縣轄市公所。 

 

 

對於位在開發區範圍供開發目的使用的公共設施,因該公共設施係基於開發所衍伸的需求

並為了維護開發區內部環境品質而設置,故開發者有負擔的義務。 

 

因土地開發經常導致開發區外部環境之負面衝擊,故外部性社會成本應由開發者負擔或加

以吸收。 

 

部分土地因為政府實施土地使用計畫而致發展受限(例如,農地之禁限建),故宜由土地使

用計畫中可開發之土地,於開發過程中捐贈部分金額,以回饋該發展受限地區。 

 

配合施政需要,使開發案順利開發,可興建開發區所需之公共設施(長照中心,集會場所)或

堤共可建築土地,以回饋地方。 

 

四、何謂土地使用分區管制？請列舉並說明都市計畫對各使用區及特定專用區內土地及建築物之

管制項目。（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★（最多 5顆星） 

 ：土地使用分區管制及都市計畫法台灣省施行細則 

【擬答】 

 

：依據土地使用計畫,將都市計畫分為不同使用區(例如 住宅區 工業區 商業區),並

就每一使用區予以性質(使用種類)與容量(使用強度)之管制,以達都市計畫之目標。 

： 

 

,確保都市之交通、景觀、防火等事宜,並得以穩定房價確保居住品質。 

 

： 

： 

住環境而劃定，其土地及建築物之使用，不得有礙居住之寧靜、安

全及衛生。 

(例示之) 

使用乙炔從事焊切等金屬之工作者/使用動力以從事金屬之乾磨者/塑膠類之製造者 

： 

區為促進商業發展而劃定，其土地及建築物之使用，不得有礙商業之便利。 

(例示之) 

使用電力及氣體燃料（使用動力不包括空氣調節、抽水機及附屬設備）超過十五匹

馬力、電熱超過六十瓩（附屬設備與電熱不得流用於作業動力）或作業廠房之樓地

板面積合計超過三百平方公尺者/印刷油墨或繪圖用顏料製造者/骨炭或其他動物質

炭之製造者 

： 

及公害之工廠，應特別指定工業區建築之。 

(例示之) 

使用溶劑製造橡膠物品或芳香油者/屠宰場/瀝青之精煉者 
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特專用區之使用管制項目： 

特定專用區內土地及建築物，不得違反其特定用途之使用。 
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