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110 年公務人員普通考試試題 
類科：地政 

科目：土地法規概要 

考試時間：1 小時 30 分 

林帆老師解題 

一、原住民於原住民保留地取得承租權、無償使用權或依法已設定之耕作權、地上權、農育權

後，依「原住民保留地開發管理辦法」規定，是否允許原住民將其權利轉讓或出租？試說明

之。（25 分） 

【破題關鍵】 

 （最多 5 顆星） 

 按原住民保留地開發管理辦法第 15 條 第 16 條作答 

【擬答】 

原住民於原住民保留地取得承租權、無償使用權或依法已設定之耕作權、地上權、農育

權，除繼承或贈與於得為繼承之原住民、原受配戶內之原住民或三親等內之原住民外，不

得轉讓或出租。 

原住民違反前條規定者，除得由鄉（鎮、市、區）公所收回原住民保留地外，應依下列規

定處理之： 

已為耕作權、地上權或農育權登記者，訴請法院塗銷登記。 

租用或無償使用者，終止其契約。 

 

二、關於國土計畫法規定之使用許可，若使用許可範圍屬於國土保育地區，該使用許可之申請與

審查程序以及主管機關審議時應考量之事項與條件為何？試依國土計畫法相關規定說明之。

（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★★（最多 5 顆星） 

 按國土計畫法法第 24 條~第 29 條作答 

【擬答】 

國土保育地區之使用許可之申請與審查程序 

符合國土功能分區及其分類之使用原則下，從事一定規模以上或性質特殊之土地使用，

應由申請人檢具相關之書圖文件申請使用許可。使用許可不得變更國土功能分區、分

類，且填海造地案件限於城鄉發展地區申請。 

且上述之相關書圖文件如下： 

申請書及使用計畫。 

使用計畫範圍內土地與建築物所有權人同意證明文件。但申請使用許可之事業依法得

為徵收或依農村社區土地重劃條例得申請重劃者，免附。 

依其他相關法令規定應先經各該主管機關同意之文件。 

興辦事業計畫已依各目的事業主管法令同意之文件。 

其他必要之文件。 
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申請使用許可範圍屬國土保育地區者，由直轄市、縣（市）主管機關核轉中央主管機關

審議。 

由中央主管機關審議者，直轄市、縣（市）主管機關受理審查符合受理要件核轉後，於

審議前公開展覽三十日及舉行公聽會。 

申請使用許可案件經審議通過後，由主管機關核發使用許可，並將經許可之使用計畫書

圖、文件，於各有關直轄市、縣（市）政府及鄉（鎮、市、區）公所分別公開展覽；其

展覽期間，不得少於三十日，並得視實際需要，將計畫內容重點登載於政府公報、新聞

紙、網際網路或其他適當方法廣泛周知。 

經主管機關核發使用許可案件，中央主管機關應向申請人收取國土保育費作為辦理國土

保育有關事項之用；直轄市、縣（市）主管機關應向申請人收取影響費，作為改善或增

建相關公共設施之用，影響費得以使用許可範圍內可建築土地抵充之。 

申請人於主管機關核發使用許可後，應先完成下列事項，始得依經許可之使用計畫進行

後續使用： 

將使用計畫範圍內應登記為直轄市、縣（市）或鄉（鎮、市）管有之公共設施用地完

成分割、移轉登記為各該直轄市、縣（市）或鄉（鎮、市）有。 

分別向中央主管機關繳交國土保育費及直轄市、縣（市）主管機關繳交影響費。 

使用地依使用計畫內容申請變更。 

前項公共設施用地上需興建之設施，應由申請人依使用計畫分期興建完竣勘驗合格，領

得使用執照並將所有權移轉登記為直轄市、縣（市）或鄉（鎮、市）有後，其餘非公共

設施用地上建築物始得核發使用執照。但經申請人提出各分期應興建完竣設施完成前之

服務功能替代方案，並經直轄市、縣（市）或特設主管建築機關同意者，不在此限。 

主管機關審議時應考量之事項與條件 

主管機關審議申請使用許可案件，應考量土地使用適宜性、交通與公共設施服務水準、自

然環境及人為設施容受力。國土保育地區，經審議符合下列條件者，得許可使用： 

就環境保護、自然保育及災害防止，為妥適之規劃，並針對該使用所造成生態環境損失，

採取彌補或復育之有效措施。 
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三、甲乙丙丁共有一筆土地 A 地，甲之應有部分為十分之七，乙丙丁之應有部分各為十分之一。

為課徵 A 地之地價稅，A 地所在地之地方稅捐稽徵機關已向甲送達地價稅繳款書通知繳稅，

請問該繳款通知對於乙丙丁是否亦生效力？甲乙丙丁就 A 地地價稅之債務是否為連帶債務？

試分析說明之。（25 分） 

【破題關鍵】 

 ★★（最多 5 顆星） 

 按土地稅法第 3 條、第 43 條作答 

【擬答】 

送達甲之地價稅繳款書對於乙丙丁是否生效力：不生效力 

解析： 

分別共有者，地價稅以共有人各按其應有部分為納稅義務人 

主管稽徵機關於查定納稅義務人每年應納地價稅額後，應填發地價稅稅單，分送納稅義

務人或代繳義務人，並將繳納期限、罰則、繳納方式、稅額計算方法等公告週知。 

綜上所述,A 地所在地之地方稅捐稽徵機關已向甲送達地價稅繳款書通知繳稅，該缴款通

知對於乙丙丁不生效力。 

甲乙丙丁就 A 地地價稅之債務是否為連帶債務:否 

解析： 

土地所有權屬於公有或公同共有者，以管理機關或管理人為納稅義務人；其為分別共有

者，地價稅以共有人各按其應有部分為納稅義務人。 

公同共有土地已分單繳納稅捐，如有欠稅仍負連帶責任;公同共有土地未設管理人者，以

全體公同共有人為納稅義務人，稅捐稽徵機關可向公同共有人（連帶債務人）中之一人

或數人或其全體，同時或先後請求全部或一部之納稅義務。 

A 地為分別共有土地(非公同共有),因此甲乙丙丁就 A 地地價稅之債務非為連帶債務。 
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四、依現行都市更新條例規定，以權利變換方式進行都市更新，權利變換範圍內已出租之土地及

建築物，其承租人得否主張繼續租賃關係？試分析說明之。（25 分） 

【破題關鍵】 

 （最多 5 顆星） 

 按都市更新條例第 58 條作答 

         本題係都市更新之權利清理 

【擬答】 

權利變換範圍內出租之土地及建築物，因權利變換而不能達到原租賃之目的者，租賃契約

終止，承租人並得依下列規定向出租人請求補償。但契約另有約定者，從其約定： 

出租土地係供為建築房屋者，承租人得向出租人請求相當一年租金之補償，所餘租期未

滿一年者，得請求相當所餘租期租金之補償。 

前款以外之出租土地或建築物，承租人得向出租人請求相當二個月租金之補償。 

綜上 

倘權利變換後,原租賃目的仍能達到者,該租賃契約可以繼續存在。 

倘權利變換後,不能達到原租賃之目的者，租賃契約終止，承租人並得向出租人請求補

償。 
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