
公職王歷屆試題  （110 地方政府特考） 

共4頁 第1頁        全國最大公教職網站 https://www.public.com.tw 

110 年特種考試地方政府公務人員考試試題 
等  別：四等考試 
類  科：測量製圖 
科  目：土地法規概要（包括地籍測量法規） 

賴明老師 
一、對於已辦理地籍測量之地區，地政機關基於何種原因必須重新實施地籍測量？土地所有權人

若欲對重測結果提出異議複丈者，其所需具備之要件為何？試依據土地法等規定分析之。

（25 分） 
《考題難易》★★★ 

《破題關鍵》：本題為土地法第 46-1 條、第 46-2 條之相關規定，可先分項敘明法條後再依

題意予以解釋。 

【擬答】 
重新實施地籍測量的原因： 
依土地法規定：(土地法第 46-1 條、地籍測量實施規則第 7 條) 
已辦地籍測量之地區，因地籍原圖破損、滅失、比例尺變更或其他重大原因，得重新實

施地籍測量。 
其目的為： 
因地籍測量則是土地行政的先行工作。臺灣於日據時期測繪之地籍圖，繼續沿用於地籍

管理，因年代久遠，致圖紙伸縮、破損，加上天然地形變遷及人為界址變動影響，常有

圖、簿、地不符情形，影響公私財產權益甚鉅。因此重新測製新地籍圖，建立精確之地

籍測量成果，作為政府施政的基礎。 
對重測結果提出異議複丈所需具備之要件： 
依土地法規定：(土地法第 46-2 條) 
重新實施地籍測量之結果，應予公告，其期間為三十日。 
土地所有權人認為前項測量結果有錯誤，除未依規定設立界標或到場指界者外，得於

公告期間內，向該管地政機關繳納複丈費，聲請複丈。經複丈者，不得再聲請複丈。 
逾公告期間未經聲請複丈，或複丈結果無誤或經更正者，地政機關應即據以辦理土地

標示變更登記。 
故依上述土地法之規定，提出異議複丈所需具備之要件如下： 
重新實施地籍測量時，土地所有權人須於地政機關通知之限期內，自行設立界標，並

到場指界。 
須於公告期間內聲請複丈。經複丈者，不得再聲請複丈。 
須向該管地政機關繳納複丈費。 
 
 
 

二、甲所有位於 A 市一筆土地出租予乙，於租賃期間，該筆土地被劃入 A 市公辦市地重劃實施

地區範圍內，該地亦因此而不能達到原租賃目的。則何謂「不能達到原租賃目的」？於此情

形下，乙對甲有何權利？又該權利之行使期間為何？試依據平均地權條例等規定分析之。

（25 分） 
《考題難易》★★★ 
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《破題關鍵》：本題有關市地重劃之權利清理，為熱門考古題。除市地重劃外，另有關照價

收買、土地徵收、區段徵收、權利變換等之權利清理皆為考試重點，建議同學應釐清、一起

熟記之。 

【擬答】 
「不能達到原租賃目的」之意義： 

依平均地權條例施行細則之規定：(平均地權條例施行細則第 89 條) 
因實施市地重劃致不能達到原租賃之目的者，指下列情形而言： 
重劃後未受分配土地者。 
重劃後分配之土地，經直轄市或縣 (市) 政府認定不能達到原租賃目的者。 

 依平均地權條例之規定乙(承租人)對甲(出租人)之權利： 
(平均地權條例第 63 條、第 63-1 條) 
該筆土地為出租之公、私有耕地： 
出租之公、私有耕地因實施市地重劃致不能達到原租賃之目的者，由直轄市或縣

（市）政府逕為註銷其租約並通知當事人。 
依前項規定註銷租約者，承租人得依左列規定請求或領取補償： 
重劃後分配土地者，承租人得向出租人請求按重劃計畫書公告當期該土地之公告土

地現值三分之一之補償。 
重劃後未受分配土地者，其應領之補償地價，由出租人領取三分之二，承租人領取

三分之一。 
因重劃抵充為公共設施用地之公有出租農業用地，直轄市或縣（市）政府應逕為註銷

租約，並按重劃計畫書公告當期該土地之公告土地現值三分之一補償承租人，所需費

用列為重劃共同負擔。 
該筆土地為出租之公、私有耕地以外之出租土地： 
該筆土地為出租之公、私有耕地以外之出租土地，因重劃而不能達到原租賃之目的者，

承租人得終止租約，並得向出租人請求相當一年租金之補償。其因重劃而增減其利用價

值者，出租人或承租人得向對方請求變更租約及增減相當之租金。 
權利之行使期間： 
依平均地權條例之規定請求權之行使，應於重劃分配結果確定之次日起二個月內為之。 
(平均地權條例第 65 條) 
 
 

三、土地登記有關第三人之「公信力」對於確保土地交易安全具有重要影響性，試依據土地法以

及民法等規定分析公信力所需具備之要件。（25 分） 
《考題難易》★★★ 

《破題關鍵》：本題土地登記有關第三人之「公信力」亦為熱門考古題，幾乎每年出現。關

鍵必寫的條文是，土地法第 43 條規定：依本法所為之登記，有絕對效力，及民法第 759-1 條

之規定。 

【擬答】 
土地登記有關第三人之「公信力」： 

物權變動經登記後縱(登記情況)與(實質權利)不符，對於信賴登記而取得之第三人，應予以

保護，以確保交易安全。即土地登記有關第三人之「公信力」。 
依民法規定：(民法第 759-1 條) 
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不動產物權 經登記者，推定登記權利人適法有此權利。 
因信賴不動產登記之善意第三人，已依法律行為為物權變動之登記者，其變動之效

力，不因原登記物權之不實而受影響。 
依土地法規定：(土地法第 43 條) 
依土地法所為之登記，有絕對效力。 
此(不可推翻的效力) 即登記之公信力。 

依上述法規之規定，土地登記有關第三人之「公信力」即｢絕對效力｣，其意義如下所述： 
所稱絕對效力，指善意第三人，因信賴登記而取得之土地權利，具有不可推翻之效力。 
絕對效力，即對世效力，固得對抗出售人，亦得對抗出售人以外之任何人。 
登記有絕對效力係為保護善意第三人之權利，將登記事項賦與絕對真實之公信力。 
絕對效力之要件 
須登記事項與實際權利關係不符 
(實際權利關係)不符指所有權、他項權利等權利關係不符，(權利不實)受登記絕對效力

之保護範圍。 
土地形狀、土地面積、編定種類等客觀事狀態之不符，為(標示不實)非屬登記絕對效

力之保護範圍。 
須因法律行為而為物權變動 
善意第三人須因法律行為而取得物權始受登記絕對效力之保護。至於因繼承、法律規定

等非法律行為所致，則不受登記经對效力之保護。 
第三人須為善意 
登記絕對效力在保護善意不知情之第三人，至於善意第三人有否過失，則非所問。 
若屬惡意及知情或尚未辦畢登記者，其登記利益即不值得保護，此即所謂「相對公信

主義說」。 
絕對效力之法律效果 
真正權利人在已有善意第三人取得權利之新登記後，僅得依請求損害賠償而不得為塗

銷登記之請求。 
於善意第三人取得權利之新登記前，其對於登記名義人仍有塗銷登記請求權。 
 
 

四、何謂「建物區分所有權」？何謂「約定專用部分」？又公寓大廈之區分所有權人應依據那些

規定據以實施建物之測繪？以利後續申辦建物所有權第一次登記，試依據公寓大廈管理條例

之規定予以分析。（25 分） 
《考題難易》★★★ 

《破題關鍵》：本題為公寓大廈管理條例第 3條、第 56 條之規定，因條文規定較繁複，同學

可依條文作答即可。 

【擬答】 
依公寓大廈管理條例之規定：(公寓大廈管理條例第 3 條) 
建物區分所有權： 
指數人區分一建築物而各有其專有部分，並就其共用部分按其應有部分有所有權。 
約定專用部分： 
公寓大廈共用部分經約定供特定區分所有權人使用者。 
區分所有權人應下列規定據以實施建物之測繪：(公寓大廈管理條例第 56 條) 
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公寓大廈之起造人於申請建造執照時，應檢附專有部分、共用部分、約定專用部分、約

定共用部分標示之詳細圖說及規約草約。於設計變更時亦同。 
前項規約草約經承受人簽署同意後，於區分所有權人會議訂定規約前，視為規約。 
公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執照所記載之用途及下列測繪規定，辦理建

物所有權第一次登記： 
獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為界。 
建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。 
附屬建物以其外緣為界辦理登記。 
有隔牆之共用牆壁，依第二款之規定，無隔牆設置者，以使用執照竣工平面圖區分範

圍為界，其面積應包括四周牆壁之厚度。 
第一項共用部分之圖說，應包括設置管理維護使用空間之詳細位置圖說。 
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