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科 目：民法概要與信託法概要 

雅軒老師/江敦育老師 解題 

一、農夫甲因年事已高，不想繼續從事農務耕作，乃委託乙代理出售其所有 A 農地之相關事宜。

丙臺商擬退休後返台到郊區購買農地蓋農舍過遠離塵囂的田園生活。丙向乙表示，A 農地位

置不錯若可蓋合法農舍，即願購買，乙明知申請蓋造合法農舍不易，條件限制愈來愈嚴，但

為求快速成交，仍拍胸脯說：A 地這麼大，蓋合法農舍當然沒有問題，但甲並不知情乙對丙

的保證。嗣後甲、丙即進行簽約、移轉登記並支付價金等相關事宜。半年後，丙退休返臺，

並開始進行農舍蓋造，提出申請時才發現 A 農地無法蓋造合法農舍。請問：丙得否以受詐欺

為由，主張撤銷與甲之間的 A 農地買賣契約？（25 分） 

《考題難易》 

★★ 

《破題關鍵》 

本題爭點為第三人詐欺之問題。作答之關鍵在於，考生是否了解「締約輔助人之詐欺，視同相

對人之行為」。如果了解，必可輕鬆作答。 

【擬答】 

丙得主張撤銷與甲之間的 A 農地買賣契約及物權契約。玆說明理由如下： 

按民法第 92 條第 1 項規定，因被詐欺而為意思表示者，表意人得撤銷其意思表示。但係由

第三人所為者，以相對人明知其事實或可得而知者為限，始得撤銷。惟學說上多認為，為

合理分配當事人承擔之危險，但書中所謂第三人應作限制解釋，不包括相對人使用於締約

行為之代理人或輔助人。由於相對人應對其締約輔助人之行為負責，故締約輔助人之詐

欺，應視同相對人之行為，直接適用第 92 條第 1 項本文規定。 

所謂詐欺行為，係指對於表意人意思形成過程屬於重要而有影響之不真實事實，表示其為

真實，而使他人陷於錯誤、加深錯誤或保持錯誤。題示甲授與乙代理權（第 167 條），委

託乙代理其出售 A 農地之相關事宜。嗣甲將 A 地出賣於丙（第 345 條），並辦理所有權移

轉登記（第 758 條）。惟乙明知 A 地無法蓋造合法農舍，卻出於詐欺故意，對丙謊稱 A 農

地蓋合法農舍沒有問題，致丙陷於錯誤，而為買受 A 地及受讓所有權之意思表示，因此，

丙所為買賣契約及物權契約之意思表示，均係受乙之詐欺所致。惟乙係甲使用於締約行為

之輔助人，依上開說明，乙之詐欺即應視同甲之行為，故丙得依第 92 條第 1 項本文規定，

主張撤銷 A 地買賣契約及物權契約之意思表示。
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二、甲因看好股市發展，向乙借款 500 萬元進場投資，不料甲頻頻預測錯誤，購買的股票虧損連

連，甲為避免其名下財產被債權人乙強制執行，乃將其名下唯一的財產 A 屋信託移轉登記予

丙，以其兒子丁為受益人，並對乙避不見面。試問：債權人乙得否強制執行債務人甲已信託

移轉的 A 屋？抑或債權人乙得否主張撤銷甲與丙之間的信託行為？（25 分）  

《考題難易》 

★★★★ 

《破題關鍵》 

強制執行及撤銷為課程上不斷強調的觀念，同學務須法條背熟觀念清楚，答題時以三段論述

法，平時練習答題技巧，自可輕鬆拿分。 

《命中特區》 

信託法講義第 4 頁及第 20 頁、信託法考猜第 3、4 頁 

【擬答】 

債權人乙得否強制執行債務人甲已信託移轉的 A 屋? 

信託法第 12 條第 1 項，對信託財產不得強制執行。但基於信託前存在於該財產之權利、

因處理信託事務所生之權利或其他法律另有規定者，不在此限。 

甲向乙借款 500 萬元為信託前已存在之債權，但題目所示未於信託財產設定抵押權等擔

保物權，無信託法第 12 條第 1 項但書規定，基於信託前存在於該財產之權利、因處理信

託事務所生之權利或其他法律另有規定之情形，甲之債權人乙自不得對信託財產強制執

行 

信託人之債權人於信託前所存在之普通債權並非是存在於信託財產之權利，不符合信託

法第 12 條第 1 項之規定，債權人乙不得強制執行債務人甲已信託移轉的 A 屋。 

債權人乙得否主張撤銷甲與丙之間的信託行為? 

信託法第 6 條第 1 項，信託行為有害於委託人之債權人權利者，債權人得聲請法院撤銷

之。 

甲為避免其名下財產被債權人乙強制執行，將其名下唯一的財產 A 屋信託移轉登記予

丙，甲之信託行為明顯有害債權，債權人乙得依信託法第 6 條第 1 項起訴撤銷信託行

https://www.public.com.tw/


公職王歷屆試題  (111 地政士) 

共5頁 第3頁        全國最大公教職網站 https://www.public.com.tw 

公
職
王 

為。 

債權人乙得主張撤銷甲與丙之間的信託行為，要求受託人將信託財產的所有權返還登記

為委任人(即債務人)名義，再對返還後的財產 A 屋進行強制執行。 

 

三、甲、乙為表兄弟，其所有 A、B 兩筆土地相鄰，甲在其所有的 A 地上蓋造立體停車場出租使

用，乙因未在當地居住，甲蓋造時亦未申請鑑界。事隔 20 年，乙死亡由丙繼承 B 地並將 B

地售予丁。丁購買後欲建築使用乃申請鑑界，始發現甲的立體停車場有越界 10 平方公尺之情

事。試問：丁得否向甲主張其立體停車場越界部分應予拆除並返還該部分土地？抑或丁得否

請求甲購買立體停車場越界占用之土地？（25 分） 

《考題難易》 

★★★ 

《破題關鍵》 

本題爭點為越界建築。考生須充分了解越界建築相關條文之關係，包括民法第 796 條、第 796

條之 1 及第 796 條之 2。由於甲僅為輕過失越界，且越界之部分甚小，又已經過 20 年，故丁

不得請求甲拆除越界之部分，只能請求甲購買越界占用之土地。 

【擬答】 

按民法第 796 條第 1 項規定，土地所有人建築房屋非因故意或重大過失逾越地界者，鄰地

所有人如知其越界而不即提出異議，不得請求移去或變更其房屋。但土地所有人對於鄰地

因此所受之損害，應支付償金。同條第 2 項規定，前項情形，鄰地所有人得請求土地所有

人，以相當之價額購買越界部分之土地及因此形成之畸零地，其價額由當事人協議定之，

不能協議者，得請求法院以判決定之。又第 796 條之 1 第 1 項規定，除土地所有人故意逾

越地界者外，土地所有人建築房屋逾越地界，鄰地所有人請求移去或變更時，法院得斟酌

公共利益及當事人利益，免為全部或一部之移去或變更。同條第 2 項規定，前條第一項但

書及第二項規定，於前項情形準用之。另民法第 796 條之 2 規定，前二條規定，於具有與

房屋價值相當之其他建築物準用之。 

題示甲在其所有的 A 地上蓋造立體停車場，卻因過失未申請鑑界，致越界 10 平方公尺在

B 地上，而 B 地所有人丁發現越界之情事後即時向甲提出異議，故依民法第 796 條之 1 第

1 項規定，丁似得請求甲拆除越界之部分，並請求返還該部分土地。惟依題示，甲為輕過
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失越界，且僅越界 10 平方公尺，而該立體停車場已建造完成 20 年，故法院得斟酌公共利

益及當事人之利益，判決免予拆除。而法院若判決免予拆除，則依同條第 2 項規定，丁得

請求甲購買立體停車場越界占用之土地。又甲所興建之立體停車場，乃具有與房屋價值相

當之其他建築物，故得準用上開規定。 

 

 

四、甲男、乙女經友人介紹後結婚並育有一子，婚後甲男購買 A 屋一棟，登記在乙女名下，頭期

款、房屋貸款皆由甲男繳納，兩人並未約定登記任何婚姻財產制。嗣後甲男因工作調派至大

陸，長期分隔兩地感情漸淡並與大陸女同事發生婚外情，甲、乙兩人遂決議離婚。假設兩人

離婚時除 A 屋外別無其他財產，A 屋價值 1200 萬元，但尚有貸款 600 萬元。離婚時甲男請

求乙女返還他總共出資購買 A 屋的資金 600 萬元；乙女則主張，婚後她辭去工作以家庭為

重，全心照顧在臺灣的公婆及小孩，甲購買 A 屋以她的名義登記為房屋所有人，他出資購買

A 屋的資金是屬於「贈與」，無需返還。試問:甲、乙之主張有無理由？（25 分） 

《考題難易》 

★★★ 

《破題關鍵》 

本題涉及夫妻間不動產所有權之歸屬及夫妻間之贈與是否屬於無償取得之財產？考生對於夫

妻財產制之觀念如果有相當程度的了解，即能充分作答。 

【擬答】 

乙之主張有理由。玆說明理由如下： 

題示甲、乙結婚時並未登記夫妻財產制，依民法第 1005 條規定，甲、乙應適用通常法定財

產制為其夫妻財產制。 

民法第 1017 條第 1 項規定，夫或妻之財產分為婚前財產與婚後財產，由夫妻各自所有。

不能證明為婚前或婚後財產者，推定為婚後財產；不能證明為夫或妻所有之財產，推定為

夫妻共有。按有關夫以妻名義登記之不動產，其所有權歸屬之問題，於民國 74 年 6 月修正

前之舊法，係先推定為夫所有，除非妻能證明為自己之法定特有財產或原有財產。惟依現

行民法規定，有關夫妻間不動產所有權之歸屬，則以登記為準，登記為妻名義之不動產，

所有權歸妻所有，登記為夫名義之不動產，則所有權歸夫所有。 

https://www.public.com.tw/


公職王歷屆試題  (111 地政士) 

共5頁 第5頁        全國最大公教職網站 https://www.public.com.tw 

公
職
王 

準此而言，甲婚後出資購買 A 屋，但登記於乙名下，故依上開規定可知，A 屋之所有權歸

乙所有。 

題示乙婚後辭去工作以家庭為重，且全心照顧在臺灣的公婆及小孩，故依一般社會生活經

驗觀之，甲購買之 A 屋既然以乙之名義登記為房屋所有人，即應解為係夫妻間之贈與，從

而甲不得請求乙返還其出資購買 A 屋之資金 600 萬元，乙之主張有理由。 

其次，民法第 1030 條之 1 第 1 項規定，法定財產制關係消滅時，夫或妻現存之婚後財產，

扣除婚姻關係存續中所負債務後，如有剩餘，其雙方剩餘財產之差額，除因繼承或其他無

償取得之財產與慰撫金外，原則應平均分配。題示甲、乙離婚時，兩人除 A 屋外並無其他

財產，而 A 屋屬於乙之婚後財產，且為夫妻間之贈與。關於夫妻間之贈與，是否屬於無償

取得之財產？對此問題，學者間雖有不同見解，惟民法第 1030 條之 1 既未限制無償取得財

產之範圍，且夫妻間之贈與較之於一般贈與，並無任何不同，故夫妻間之贈與應解為屬於

無償取得之財產，實務見解亦同（105 年台上字第 2290 號判決）。準此而言，甲、乙離婚

後，因乙並無有償取得之婚後財產，故甲亦不得請求乙分配剩除財產。 
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