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等   別：普通考試 

類   科：地政士 

科   目：民法概要與信託法概要  

考試時間：1 小時 30 分 

 

一、甲參觀即將落成的建案後，向乙建商購買 A 屋，買賣契約中約定： 價金分 24 期，按月給付，

每期應付 20 萬元； 甲完成給付 18 期價金後，乙應先將 A 屋所有權移轉登記給甲，以利甲

先裝潢施工； 雙方特約若甲有一期未能如期支付價金，乙方即得解除契約外，並將甲方已支

付的價金均沒收轉為違約金。未料，甲在原訂給付第 21 期價金時，卻因疫情被裁員無法繼續

支付價金，乙依約解除契約，主張甲應移轉登記 A 屋所有權登記予乙，以回復原狀，並將甲

所給付的價金全部沒收充為違約金。甲認為其已繳納逾八成價金，卻全部被沒收，還失去 A

屋所有權，甚為不公，起訴請求法院減免違約金，請問法院審理時考量的因素為何？倘經法院

審理後，認為甲應負擔的違約金以契約價金 30%為適當，在乙建商尚未返還溢收的違約金時，

甲得如何維護自己權益？（25 分） 

★★★★ 

第一部分涉及違約金之性質及酌減之標準；第二部分則涉及解約後的返還義務與

過高違約金的返還義務間可否主張同時履行抗辯之爭議。 

《使用法條、學說》：最高法院 110年度台上大字第 1353號裁定 

【擬答】： 

甲得依民法第 252 條請求法院酌減違約金 

請求酌減違約金之依據 

依民法第 252 條，約定之違約金額過高者，法院得減至相當之數額。至於違約金是否過

高，實務見解認為，除應依一般客觀之事實、社會經濟狀況、當事人實際上所受損害及

債務人如能如期履行債務時，債權人可享受之一切利益為衡量標準。 

甲得依民法第 252 條請求法院酌減違約金 

本題甲乙約定於甲違約時，乙得解除契約並將甲給付之全部已經支付之價金沒收轉為違

約金。然甲已經給付 21 期之價金，達總額之 87.5%，若將之全部作為違約金，亦與社會

通念有違。且於疫情期間，甲被無情裁員致無法履約，亦與社會經濟整體狀況有關。且

乙已經得依民法第 259 條第 1 款請求甲返還房屋，損害有限。故於甲依民法第 252 條請

求乙酌減價金時，法院應考慮上開要素決定是否酌減。 

甲得依民法第 179 條請求乙返還溢收的違約金並主張同時履行抗辯 

甲得依民法第 179 條請求乙返還溢收之違約金 

甲給付買賣價金於乙，係本於買賣契約而為之給付。於乙解除買賣契約後，乙本應依民

法第 259 條第 2 款將價金歸還於甲。然甲乙之買賣契約約定乙得將該價金沒收轉換為違

約金，故該買賣價金於解約後即轉換為違約金，乙得依違約金約款受領之。然如前述，

該違約金顯然過高，是於甲依民法第 252 條請求法院酌減後，就法院酌減之部分乙即喪

失法律上原因而構成不當得利，故甲得依民法第 179 條請求乙返還之。 

甲得類推適用民法第 264 條主張同時履行抗辯 

民法第 264 條之同時履行抗辯雖以因契約互負債務為其要件，然依實務見解，於當事人

之給付義務／對待給付義務間，若有事實上或法律上之牽連關係存在時，仍得類推適用

本條之規定。又本條但書所為先給付之義務，係基於契約約定、法律規定或習慣決定。

而具牽連關係之對立給付，並非基於同一法律關係而生，即無何人應先給付之問題。本

題乙解除契約後，乙得依民法第 259 條第 1 款請求甲返還 A 屋，甲於違約金酌減後，得

依民法第 179 條請求乙返還違約金，二者間雖非同一契約而生之對立給付義務，但仍有
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牽連關係。是於乙尚未返還溢收之違約金前，甲得主張同時履行抗辯暫時拒絕返還 A

屋。 

 

二、甲無配偶，有一子丙及一女丁，因認為女兒丁出嫁自有人照顧，丙年紀較小怕其學壞，乃自書

遺囑，內容為甲死亡後將其名下唯一財產 A 地信託予其弟乙，乙為受託人並得管理處分該地，

信託受益人為丙，信託期間為 20 年，信託關係消滅後信託財產歸屬於丙，請問丁對此遺囑有

何權利得以主張？（25 分） 

★★★ 

 

《使用法條、學說》：信託法第 5條、民法第 1223、1224、1225 

【擬答】： 

遺囑信託： 

指信託關係係由委託人以預立遺囑方式成立，故遺囑成立之時（立遺囑人死亡），即為信

託關係之始。遺囑信託：要式行為，需依民法第 1189 條～第 1195 條之規定。 

丁得主張此遗囑侵犯其特留分部分為無效： 

「特留分」是法律規定應特別保留給各個繼承人的遺產比例，是對繼承人的基本保障。甲

自書遗囑之信託行為受益人為丙係屬遺贈，其信託行為明顯侵犯丁之特留分權益，同時也

違反了信託法第五條之規定，其目的違反強制或禁止規定者。因此丁得主張該遗囑侵犯其

特留分部分為無效。 

信託行為之無效： 

信託行為，有左列各款情形之一者，無效： 

其目的違反強制或禁止規定者。 

其目的違反公共秩序或善良風俗者。 

以進行訴願或訴訟為主要目的者。 

以依法不得受讓特定財產權之人為該財產權之受益人者。  

（信託法 5） 

特留分： 

繼承人之特留分，依左列各款之規定： 

直系血親卑親屬之特留分，為其應繼分二分之一。 

父母之特留分，為其應繼分二分之一。 

配偶之特留分，為其應繼分二分之一。 

兄弟姊妹之特留分，為其應繼分三分之一。 

祖父母之特留分，為其應繼分三分之一。          

（民法 1223） 

特留分之算定： 

特留分，由依第一千一百七十三條算定之應繼財產中，除去債務額算定之。 

（民法 1224） 

得由遺贈財產中扣減： 

應得特留分之人，如因被繼承人所為之遺贈，致其應得之數不足者，得按其不足之數由

遺贈財產扣減之。受遺贈人有數人時，應按其所得遺贈價額比例扣減。 

（民法 1225） 

 

三、甲母與長子乙同至 A 公證人事務所辦理意定監護契約公證，約定甲受監護宣告時，乙允為擔

任監護人。後次子丙知悉此事，乃偕同甲母至 B 公證人事務所辦理甲受監護宣告時，由丙擔

任監護人的契約公證，A、B 兩公證人分別辦理公證完成後 5 日、10 日以書面通知甲住所地的

法院。當甲受監護宣告時，請問法院應指定何人擔任監護人？（25 分） 
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★★★ 

B於公證完成後 10日始以書面通知法院，是否影響意定監護之效力？又有二人

以上受任人時，法院應如何指定監護人？ 

《使用法條、學說》：民法第 1113之 3條、第 1113之 4條 

【擬答】： 

甲指定乙、丙擔任監護人之意定監護契約均有效 

甲得指定數人擔任監護人 

依民法第 1113 條之 2 第 2 項，意定監護之受任人得為一人或數人；其為數人者，除約定

分別執行職務外，應共同執行職務。是意定監護契約之受任人，不以一人為限，亦得為

數人。本題甲先後與乙、丙訂立意定監護契約，並無不可。 

B 公證人雖於公證後 10 日始以書面通知法院，但不影響其效力 

依民法第 1113 條之 3 第 1 項，意定監護契約之訂立或變更，應由公證人作成公證書始為

成立。公證人作成公證書後七日內，以書面通知本人住所地之法院。依立法說明，通知

法院之目的，在使法院知悉意定監護契約之存在，此項通知及期間之規定，乃為訓示規

定，倘公證人漏未或遲誤七日期間始通知法院，並不影響意定監護契約有效成立。據此，

B 公證人雖未於 7 日內通知法院，亦不影響該意定監護契約之效力。 

法院應指定乙、丙為甲之監護人 

甲乙、甲丙之意定監護契約於甲受監護宣告時生效 

依民法第 1113 條之 3 第 3 項，意定監護契約於本人受監護宣告時，發生效力。是甲乙、

甲丙訂立之意定監護契約，於甲受監護宣告時，發生效力。 

法院應指定乙、丙為監護人 

依民法第 1113 條之 4 第 1 項前段，法院為監護之宣告時，受監護宣告之人已訂有意定監

護契約者，應以意定監護契約所定之受任人為監護人，同時指定會同開具財產清冊之人。

本題甲乙、甲丙訂立之意定監護契約均有效成立，且均於甲受監護宣告時生效，為尊重

甲之意志，法院應指定乙、丙為甲之監護人，乙、丙依民法第 1113 條之 2 第 2 項，除有

約定分別執行職務外，應共同執行職務。另依民法第 1113 條之 4 第 2 項，若乙、丙有不

利於甲或顯不適任之情形，法院仍得依職權就1111條第1項所列之人選定之，並與敘明。 
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四、甲擬出售名下 A 地，與房屋仲介乙相談甚歡後，當場簽署出售不動產委託銷售契約書給乙，

契約中約定 自簽署之日起 3 個月內有效，惟雙方特約優惠甲得自簽署次日起算 7 日內，不附

理由解除契約； 若成交，乙的服務報酬為實際成交價的 5%； 相關洽商或通知辦理事項，

如以書面通知時，均依雙方於契約所登載的地址為準。甲返家後覺得與乙簽約太草率，次日即

赴郵局寄發解除該委託銷售契約的存證信函（雙掛號）予乙。惟 3 日後，郵差將存證信函寄送

至契約上乙所登載的地址時，因乙外出而無法會晤，郵差製作招領通知單置於乙的信箱，經招

領逾期而由郵局加蓋「招領逾期退回」而退回。甲認為已與乙解除契約，於是在 1 個月後自行

將 A 地出售並移轉所有權予丙。乙知悉此事後找上甲，主張甲未依契約約定方式解除契約，

甲仍需依契約規定，視為乙已完成仲介義務，甲仍應支付雙方約定的服務報酬予乙。請問甲的

解除契約效力如何？乙的主張是否有理由？（25 分） 

★★★ 
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乙得否請求甲支付報酬，應視甲是否合法解除契約而定。爭點在於以掛號方式為

意思表示，若嗣後遭退回，該意思表示是否仍發生效力？ 

《使用法條、學說》：最高法院 109 年度台上大字第 908 號裁定 

【擬答】： 

甲解除契約之意思表示已經到達，甲解除契約有效 

於郵差將招領通知單置於乙信箱時，該解約之意思表示即已生效 

依民法第 95 條第 1 項前段，非對話而為意思表示者，其意思表示，以通知達到相對

人時，發生效力。所謂達到，係指置於相對人隨時可了解之地位，至於相對人是否閱

讀，並非所問。 

以掛號信方式為意思表示，倘郵差已經製作招領通知單置於相對人可支配之處所，依

實務見解，除非相對人有不能領取之正當理由外，應認為該意思表示已經到達。縱使

嗣後該郵件因無人領取而被退回，亦不影響該意思表示之效力。 

本題甲乙契約第 點約定甲得自簽署次日起算 7 日內，不附理由解除契約。第 點則

約定相關書面通知應以契約所登載之地址為準。甲於簽約後次日即已雙掛號方式發出

其解除契約之意思表示，且於簽約後第 3 日由郵差製作招領通知單置於乙的信箱，則

依上開說明，應認為該解除契約之意思表示已經到達。 

甲乙之契約已經解除 

依雙方約定第 點，甲得不附理由解除契約。是甲僅須對乙為解除契約之意思表示，該

契約即因此解除，無須得乙同意。本題甲解除契約之意思表示既已到達乙而發生效力，

則甲乙之契約即因此解除。 

乙請求支付報酬並無理由 

本題乙請求甲支付報酬，係以甲乙之契約條款為請求權基礎，然甲既已合法解除契約，該

契約即已溯及消滅（或認為進入清算狀態），甲、乙均無依原契約給付之義務，是乙依原

契約請求甲支付報酬，應無理由。 

 

https://www.public.com.tw/

