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112 年公務人員高等考試三級考試試題 
類    科：地政 
科    目：土地登記 
考試時間：2 小時 

田文老師 
一、登記簿係記載關於土地權利關係之簿冊，極端氣候來臨，世界各地常發生難以臆測之災害，

萬一再出現如 921 大地震或者大洪水的大型災害，而造成登記總簿滅失時，登記機關應如何

處理以保障民眾權益並維持地籍管理之正確性？（25 分） 
《考題難易》：★★★ 
《解題關鍵》：本題題目不困難，純考法條，依土地登記規則第 20、21、22、23 條及土地法施

行法第 17 條之 1 規定答題，應可拿取高分。 
【擬答】 
登記機關對於登記簿管理之相關規定如下： 
登記簿之保存 
登記簿及地籍圖由登記機關永久保存之。除法律或中央地政機關另有規定或為避免遭受損害

外，不得攜出登記機關。（土地登記規則第 20 條） 
登記簿之補造 
登記簿滅失時，登記機關應即依土地法施行法第十七條之一規定辦理。（土地登記規則第 21
條） 
登記總簿滅失時，登記機關應依有關資料補造之，並應保持原有之次序。 
依前項規定補造登記總簿，應公告、公開提供閱覽三十日，並通知登記名義人，及將補造經

過情形層報中央地政機關備查。（土地法施行法第 17 條之 1） 
登記簿之重造 
一宗土地之登記簿用紙部分損壞時，登記機關應依原有記載全部予以重造。登記簿用紙全部

損壞、滅失或其樣式變更時，登記機關應依原有記載有效部分予以重造。（土地登記規則第

22 條） 
地籍資料庫之建立 
登記機關應建立地籍資料庫，指定專人管理。其管理事項，由直轄市、縣（市）地政機關定

之。（土地登記規則第 23 條） 
 

二、何謂信託專簿？請說明信託專簿與登記簿及一般登記書件之保存與銷毀有無不同？（25 分） 
《考題難易》：★★★ 
《解題關鍵》：本題題目不困難，但較為繁雜。純考法條，依土地登記規則第 19、20、132 條

及 133 條規定答題，應可拿取高分。 
【擬答】 
信託專簿 
土地權利經登記機關辦理信託登記後，應就其信託契約或遺囑複印裝訂成信託專簿，提供閱

覽或申請複印，其提供資料內容及申請人資格、閱覽費或複印工本費之收取，準用第二十四

條之一及土地法第七十九條之二規定。（土地登記規則第 132 條第 1 項） 
信託內容有變更，而不涉及土地權利變更登記者，委託人應會同受託人檢附變更後之信託內

容變更文件，以登記申請書向登記機關提出申請。 
登記機關於受理前項申請後，應依信託內容變更文件，將收件號、異動內容及異動年月日於

土地登記簿其他登記事項欄註明，並將登記申請書件複印併入信託專簿。（土地登記規則第

133 條） 
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保存與銷毀之差異 
信託專簿 
信託專簿，應自塗銷信託登記或信託歸屬登記之日起保存十五年。（土地登記規則第 132
條第 2 項） 
登記簿 
登記簿及地籍圖由登記機關永久保存之。（土地登記規則第 20 條前段） 
一般登記書件 
收件簿、登記申請書及其附件，除土地所有權第一次登記案件應永久保存外，應自登記完

畢之日起保存十五年。 
前項文件之保存及銷毀，由登記機關依檔案法相關規定辦理。（土地登記規則第 19 條） 

 
三、地政機關會要求土地登記之申請人簽「切結」用來免除責任，並證明當事人所提文件屬實。

請說明土地登記申辦時，須切結自行負責的情形有那些？（25 分） 
《考題難易》：★★★★ 
《解題關鍵》：本題題目須加以思考，答題方向可從「切結」之法律性質下手。再依土地登記

規則之規定優先答題，其餘規定放在最後視考試時間補充。相關法條有土地登

記規則第 97 條、第 119 條第 4 項。 
【擬答】 
優先購買權放棄之切結 

申請土地權利移轉登記時，依民法物權編施行法第八條之五第三項、第五項、土地法第三十

四條之一第四項、農地重劃條例第五條第二款、第三款或文化資產保存法第三十二條規定之

優先購買權人已放棄優先購買權者，應附具出賣人之切結書，或於登記申請書適當欄記明優

先購買權人確已放棄其優先購買權，如有不實，出賣人願負法律責任字樣。（土地登記規則

第 97 條第 1 項） 
依民法第四百二十六條之二、第九百十九條、土地法第一百零四條、第一百零七條、耕地三

七五減租條例第十五條或農地重劃條例第五條第一款規定，優先購買權人放棄或視為放棄其

優先購買權者，申請人應檢附優先購買權人放棄優先購買權之證明文件；或出賣人已通知優

先購買權人之證件並切結優先購買權人接到出賣通知後逾期不表示優先購買，如有不實，願

負法律責任字樣。（土地登記規則第 97 條第 2 項） 
繼承系統表製作之切結 

第一項第三款之繼承系統表，由申請人依民法有關規定自行訂定，註明如有遺漏或錯誤致他

人受損害者，申請人願負法律責任，並簽名。（土地登記規則第 119 條第 4 項） 
土地登記規則以外之規定 
應附文件為影本或身分證明為外文時之切結 
土地登記規則第三十四條第一項規定，申請登記應檢附之證明文件，依下列規定：…下

列文件得以影本代替，由申請人或代理人（複代理人）於影本上簽註本影本與正本相符，

如有不實申請人願負法律責任，並簽章；以網路申請登記者，得於申辦系統上傳下列文件

之掃描檔：1.國民身分證。2.戶口名簿。3.法人代表人資格證明。…。其餘文件應檢附正

本與影本，影本應由申請人或代理人（複代理人）簽註本影本與正本相符如有不實申請人

願負法律責任，並簽章；於登記完畢後將正本發還申請人。（五）申請登記應附之文件為

外文者，應附經我國駐外館處驗證或國內公證人認證之中文譯本。但身分證明文件為外文

者，其中文譯本，得由申請人自行簽註切結負責。（申請土地登記應附文件法令補充規定

第 32 點規定參照） 
申請人為公司法人設立、變更登記表之切結 
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土地登記規則第四十二條規定，申請登記應檢附之文件，依下列規定：公司法人為義務

人時，應檢附下列文件之一：1.公司登記主管機關核發之設立、變更登記表正本、其影本

或中華民國一百年三月前核發之抄錄本；抄錄本或影本應由法人簽註所登記之資料現仍為

有效，如有不實，申請人願負法律責任，並簽章。2.前目文件之複印本，由法人簽註本影

本與案附正本（公司登記主管機關核發之抄錄本或影本）相符，所登記之資料現仍為有效，

如有不實，申請人願負法律責任，並簽章；正本（公司登記主管機關核發之抄錄本或影本）

於核對後發還申請人。3.以公司登記電子函復文件線上列印成紙本之公司登記主管機關核

發之設立、變更登記表，由法人簽註所登記之資料現仍為有效，如有不實願負法律責任，

並簽章。該登記表如無公司印章，應另檢附主管機關核發有公司印章之登記表。…公司

法人為權利人時，得檢附下列文件之一：1.前款第一目文件之複印本，由法人簽註本影本

與正本、公司登記主管機關核發之抄錄本或影本相符，所登記之資料現仍為有效，如有不

實，申請人願負法律責任，並簽章。2.前款第三目文件，由法人簽註所登記之資料現仍為

有效，如有不實願負法律責任，並簽章。（申請土地登記應附文件法令補充規定第 33 點規

定參照） 

 
四、超高齡化社會來臨，興起以信託作為不動產的管理、使用、處分等財產規劃之方式，信託可

達到資產增值、確保財產處分之權益、規避風險、合法節稅等目的。根據土地登記規則第

124 條之規定，土地權利依信託法辦理信託而為變更之登記，謂之土地權利信託登記。請說

明目前五種土地信託登記之申請人規定為何？（25 分） 
《考題難易》：★★★★ 
《解題關鍵》：本題題目其實不困難，但須對條文規定熟悉。純考法條，依土地登記規則第

125、126、127、128 及 129 條規定答題，應可拿取高分。 
【擬答】 
依內政部頒訂之登記原因標準用語，現行與信託有關之登記原因有：「信託」、「受託人變

更」、「塗銷信託」、「信託歸屬」及「信託取得」等 5 種，其規定如下： 
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信託 
定義：土地權利因成立信託關係而移轉或為其他處分所為之登記。不論其原因係法律規定，

或以契約、遺囑為之，一律以信託為登記原因。 
規定： 
以契約為之 
信託以契約為之者，信託登記應由委託人與受託人會同申請之。（土地登記規則第 125
條） 
以遺囑為之 
信託以遺囑為之者，信託登記應由繼承人辦理繼承登記後，會同受託人申請之；如遺囑

另指定遺囑執行人時，應於辦畢遺囑執行人及繼承登記後，由遺囑執行人會同受託人申

請之。 
前項情形，於繼承人有無不明時，仍應於辦畢遺產管理人登記後，由遺產管理人會同受

託人申請之。（土地登記規則第 126 條） 
受託人變更 
定義：土地權利信託登記後，受託人有變動、死亡等所為之受託人變更登記。 
規定： 
信託財產因受託人變更，應由新受託人會同委託人申請受託人變更登記。 
前項登記，委託人未能或無須會同申請時，得由新受託人提出足資證明文件單獨申請之。

未能提出權利書狀時，準用前條第二項規定。（土地登記規則第 129 條） 
塗銷信託 
定義：土地權利於委託人與受託人間，因信託關係之消滅或其他原因而回復至原委託人所

有時所為之登記。 
規定： 
信託財產依第一百二十五條辦理信託登記後，於信託關係消滅時，應由信託法第六十五條

規定之權利人會同受託人申請塗銷信託或信託歸屬登記。 
前項登記，受託人未能會同申請時，得由權利人提出足資證明信託關係消滅之文件單獨申

請之。未能提出權利書狀時，得檢附切結書或於土地登記申請書敘明未能提出之事由，原

權利書狀於登記完畢後公告註銷。（土地登記規則第 128 條） 
信託歸屬 
定義：土地權利因信託關係消滅而移轉予委託人以外之歸屬權利人時所為之登記。 
規定： 
信託財產依第一百二十五條辦理信託登記後，於信託關係消滅時，應由信託法第六十五條

規定之權利人會同受託人申請塗銷信託或信託歸屬登記。 
前項登記，受託人未能會同申請時，得由權利人提出足資證明信託關係消滅之文件單獨申

請之。未能提出權利書狀時，得檢附切結書或於土地登記申請書敘明未能提出之事由，原

權利書狀於登記完畢後公告註銷。（土地登記規則第 128 條） 
信託取得 
定義：受託人於信託期間，因信託行為取得土地權利所為之登記。 
規定： 
受託人依信託法第九條第二項取得土地權利，申請登記時，應檢附信託關係證明文件，並

於登記申請書適當欄內載明該取得財產為信託財產及委託人身分資料。登記機關辦理登記

時，應依第一百三十條至第一百三十二條規定辦理。（土地登記規則第 127 條） 
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