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112 年公務人員普通考試試題 
類  科：測量製圖 
科  目：土地法概要（包括地籍測量法規） 

田文老師 
一、國土計畫法於 105 年公告，並將於民國 114 年正式取代區域計畫法，請問未來國土計畫法中

的土地使用管制與現行區域計畫法的管制方式有何異同之處？（15 分）各級國土計畫的土地

使用管制特色為何？（10 分） 
《考題難易》★★★★★：非常困難 
《破題關鍵》：本題稍嫌複雜，須對國土計畫法與區域計畫法之管制了解，方有能力處理第 1
小題，故於答題上至少先掌握住大方向，將 2 法規規範重點臚列，取得基本分數。再來第 2 小

題，從國土計畫法的管制層級下手，參酌國土計畫法第 3 條第 2 及 3 款規定。 
【擬答】 
管制方式之異同 
相同之處 
二者管制範圍，適用於都市計畫與國家公園範圍外之土地。 
二者皆屬分區管制(即容積率、建蔽率、建築高度等)結合許可制。 
二者皆在分區劃設下，設有用地種類編定。 
二者皆規範，在實施管制前合法使用者，得為從來之使用；必要時得予強制拆遷之規

定。 
相異之處 
分區劃設分類不同：前者劃設四大功能分區，後者劃設 11 種分區。 
分類劃設不同：前者在各功能分區下，再設分類；後者無分類劃分，而是採用地類別

劃設。 
編定認定不同：前者採計劃編定，後者多採現況編定。 
編定分類之土地使用差異：前者在不同分區下，同一類之使用地，使用項目會有差

異；而後者容許使用項目及許可使用細目並未配合分區而有差異，較難凸顯各分區下

土地使用之差異。 
許可制之差異：二者在許可目的、開發負擔、審議條件及審議機關上皆有不同…。 

各級國土計畫土地使用管制特色 
國土計畫之種類如下： 
全國國土計畫。 
直轄市、縣（市）國土計畫。 
直轄市、縣（市）國土計畫，應遵循全國國土計畫。國家公園計畫、都市計畫及各目的

事業主管機關擬訂之部門計畫，應遵循國土計畫。(國土計畫法第 8 條規定參照)是有關

我國國土計畫分類分級上，有全國國土計畫、直轄市、縣（市）國土計畫。 
又全國國土計畫：指以全國國土為範圍，所訂定目標性、政策性及整體性之國土計畫。

直轄市、縣（市）國土計畫：指以直轄市、縣（市）行政轄區及其海域管轄範圍，所訂

定實質發展及管制之國土計畫。(國土計畫法第 3 條第 2 及 3 款規定參照) 
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二、依照國土測繪法，何謂應用測量之範疇？種類包括那些？（15 分）另請敘明都市計畫測量之

應用有那些相關法規，規範那些應用內容？（10 分） 
《考題難易》★★★★：困難 
《破題關鍵》：本題偏向法規題型，答題上依國土測繪法第 3、17、18、19、20 條規定下手，

行有餘力再補充應用測量實施規則第 6 條規定。 
【擬答】 
應用測量：指基本測量以外，以特定效益為目的所為之測量。(國土測繪法第 3 條第 10 款) 
應用測量應依基本控制測量及加密控制測量成果辦理，其種類如下： 
地籍測量。 
地形測量。 
工程測量。 
都市計畫測量。 
河海測量。 
礦區測量。 
林地測量。 
其他相關之應用測量。(國土測繪法第 17 條) 
相關法規之規範 
國土測繪法第 18 條 
機關辦理應用測量達一定規模或條件者，其測量計畫應送該管主管機關備查；其變更計

畫者，亦同。 
機關依前項測量計畫完成測量後，應於六個月內將測量成果送該管主管機關建檔管理。 
軍事機關辦理應用測量有涉及軍事機密者，不受前二項規定之限制。 
國土測繪法第 19 條 
前條應用測量之適用種類、範圍、作業方法、作業精度、資料格式、成果管理及其他應

遵行事項之規則，由中央主管機關會商有關目的事業主管機關定之。 
國土測繪法第 20 條 
第九條至第十二條規定，於辦理應用測量時，準用之。 
應用測量實施規則第 6 條 
都市計畫測量之適用範圍如下： 
都市計畫地形圖之測量。 
都市計畫樁之測量。 

 

 

三、請敘明土地登記之主登記、附記登記分別為何？其登記之先後順序又為何？（10 分）依土地

登記規則第 29 條規定，請列舉五項政府機關得囑託登記機關登記的情形。（15 分） 
《考題難易》★★★：普通 
《破題關鍵》：本題純屬法規題型，對「地政」類科考生而言不致於陌生，惟對「測量製圖」

類科考生而言，稍有難度。答題上依土地登記規則第 8 及 29 條規定作答即可。 
【擬答】 
主登記、附記登記之定義其登記先後順序 

主登記，指土地權利於登記簿上獨立存在之登記；附記登記，指附屬於主登記之登記。 
主登記之次序，應依登記之先後。附記登記之次序，應依主登記之次序。但附記登記各依

其先後。(土地登記規則第 8 條) 
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土地登記規則第 29 條規定囑託登記之情形 
政府機關遇有下列各款情形之一時，得囑託登記機關登記之： 
因土地徵收或撥用之登記。 
照價收買土地之登記。 
因土地重測或重劃確定之登記。 
依土地法第五十二條規定公有土地之登記。 
依土地法第五十七條、第六十三條第二項、第七十三條之一第五項或地籍清理條例第十

八條第二項規定國有土地之登記。 
依強制執行法第十一條或行政執行法第二十六條準用強制執行法第十一條規定之登記。 
依破產法第六十六條規定之登記。 
依稅捐稽徵法第二十四條第一項規定之登記。 
依原國民住宅條例施行細則第二十三條第三項規定法定抵押權之設定及塗銷登記。 
依第一百四十七條但書規定之塗銷登記。 
依第一百五十一條規定之公有土地管理機關變更登記。 
其他依法規得囑託登記機關登記。 

 
四、何謂都市更新地區？依據都市更新條例，都市更新地區劃定方式包括幾種？都市更新地區的

劃定會以何種方式連動都市計畫？（25 分） 
《考題難易》★★★★★：非常困難 
《破題關鍵》：本題亦對「地政」類科考生而言較易下手，對「測量製圖」類科考生而言稍有

難度。答題方式，可由都市更新條例基本規定作答，關鍵條文為都市更新條例第 3、6、7、8、
9 條。 

【擬答】 

都市更新地區之定義 
指依本條例或都市計畫法規定程序，於都市計畫特定範圍內劃定或變更應進行都市更新之

地區。(都市更新條例第 3 條 2 款)即更新地區是由政府來劃定，主要考量都市之發展狀

況、居民意願、建築物年代久遠、窳陋、排列不當或道路彎曲狹小所造成結構上安全或影
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響消防救災等等因素，希望劃定的範圍內民眾趕快辦理都市更新。 
都市更新地區劃定方式 
直轄市、縣（市）主管機關應就都市之發展狀況、居民意願、原有社會、經濟關係、人文

特色及整體景觀，進行全面調查及評估，並視實際情況劃定更新地區、訂定或變更都市更

新計畫。(都市更新條例第 5 條)又在特殊情形下，依都市更新條例規定，有下列劃定方

式： 
優先劃定(都市更新條例第 6 條) 
迅行劃定(都市更新條例第 7 條) 
各級主管機關得視實際需要劃定(都市更新條例第 8 條) 
都市更新地區劃定連動都市計畫之方式 
更新地區之劃定或變更及都市更新計畫之訂定或變更，未涉及都市計畫之擬定或變更者，

準用都市計畫法有關細部計畫規定程序辦理；其涉及都市計畫主要計畫或細部計畫之擬定

或變更者，依都市計畫法規定程序辦理，主要計畫或細部計畫得一併辦理擬定或變更。 
全區採整建或維護方式處理，或依第七條規定劃定或變更之更新地區，其更新地區之劃定

或變更及都市更新計畫之訂定或變更，得逕由各級主管機關公告實施之，免依前項規定辦

理。(都市更新條例第 9 條第 1 及 2 項) 

 


