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類  科：地政  

科  目：民法物權編概要 

 

一、甲對乙有新台幣（下同）100 萬元借款債權，設甲未及行使該債權即已死亡，並由其子丙、

丁兩人繼承甲之權利，應繼分各二分之一。試問：丙得否單獨訴請乙清償該筆 100 萬元借款

債？（25 分） 

【考題難易】：★★★ 

【破題關鍵】：本題涉及公同共有債權之行使等爭議，已屬經典考點。向來實務認為應得全體

共同共有人同意，方能行使之。然學說上認為公同共有人其一得單獨行使，僅須以共同共有人

利益為之。考生基本上能掌握實務、學說二說之理由，自然能把握本題分數。 

【命中特區】：民法第 828 條、第 831 條、第 1151 條、最高法院 104 年度第 3 次民事庭會議。 

【擬答】： 

丙得否單獨訴請乙清償該筆 100萬債權，涉及公同共有債權之行使爭議，分述如下： 

按繼承，因被繼承人死亡而開始。當繼承人自繼承開始時，除本法另有規定外，承受被繼承

人財產上之一切權利、義務。此有民法第 1147條、第 1148條分別定有明文。據此，本件被

繼承人甲生前與乙間存有消費借貸法律關係，從而對乙存有 100萬元借款債權，現因甲死亡

後，而由繼承人丙、丁承繼包括甲與乙間之消費借貸法律關係，亦即丙、丁共同繼承甲對乙

存有 100萬元借款債權。 

次按繼承人有數人時，在分割遺產前，各繼承人對於遺產全部為公同共有。而公同共有人之

權利義務，依其公同關係所由成立之法律、法律行為或習慣定之。第八百二十條、第八百二

十一條及第八百二十六條之一規定，於公同共有準用之。公同共有物之處分及其他之權利行

使，除法律另有規定外，應得公同共有人全體之同意。此乃民法第 1151條、第 828條分別定

有明文。又於所有權以外之財產權，由數人共有或公同共有者準用之，此亦有民法第 831條

定有明文。據此，丙、丁所共同繼承甲對乙存有 100萬元借款債權，屬公同共有債權之性

質。然數繼承人應如何行使公同共有債權？實務、學說上有不同討論： 

實務見解 

按「公同共有債權人起訴請求債務人履行債務，係公同共有債權之權利行使，非屬回復公

同共有債權之請求，尚無民法第八百二十一條規定之準用；而應依同法第八百三十一條準

用第八百二十八條第三項規定，除法律另有規定外，須得其他公同共有人全體之同意，或

由公同共有人全體為原告，其當事人之適格始無欠缺。」此乃最高法院 104 年度第 3 次民

事庭會議之意旨。據此，本件丙若欲請求乙給付清償該 100 萬元債權者，則因屬公同共有

債權之性質，應依上開決議意旨，而按民法第 831 條準用第 828 條第 3 項規定，而須得其

他公同共有人即丁之同意，或由丙、丁均列為共同原告，方得訴請乙清償之。 

學說見解 

然學說上則認為，公同共有債權係屬法律上不可分債權，亦得由各別債權人單獨行使，僅

應命債務人對全體債權人給付而已，故應準用分別共有規定，亦即民法第 831 條準用第

828 條第 3 項規定，使公同共有人須以全體公同共有人之利益，而始得為單獨主張之。據

此，本件丙得單獨訴請乙清償之，但須以全體共有人之利益為之。 

綜上，本件涉及公同共有債權行使之爭議，筆者認為若以文義解釋，將公同共有債權之請求

解釋為其他之權利行使者，則實際上將造成多數共有人意見不一致、不願涉訟應訴等困難，

恐徒增權利行使之事實上障礙，是宜採學說見解，肯認公同共有人丙得以全體公同共有人

（包括丙、丁）之利益，而為單獨主張、行使公同共有債權即可。 
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二、甲為避免其 A 地被債人查封，遂與乙通謀虛偽意思表示，將該 A 地出賣與乙，並將 A 地登

記在乙之名義下，惟 A 地嗣後為丙無權占有。試問：甲得否對丙請求返還 A 地？（25 分） 

【考題難易】：★★ 

【破題關鍵】：本題涉及民法第 767 條物上請求權之請求權人認定之判斷，亦即請求權人是否

本於「所有權人」地位？在本題即應考慮到前手甲、乙間之通謀虛偽意思買賣，是否讓 A 地發

生所有權移轉之法律效果？抑或是自始不發生所有權移轉之法律效果？從而，判斷 A 地所有權

人為何人，方能處理本題甲是否得對丙請求返還 A 地。 

【命中特區】：民法第 87 條、第 767 條第 1 項前段。 

【擬答】： 

甲得依民法第 767條第 1項前段規定，向丙請求返還 A地 

按表意人與相對人通謀而為虛偽意思表示者，其意思表示無效。此有民法第 87條本文定有明

文。次按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。此乃民法第 767條第 1項

前段定有明文。據此，須請求人為「所有權人」，而所有物遭他人「無權占有」者之二要

件，始得請求返還之。 

據此，本件甲為避免其 A地被債人查封，遂與乙通謀虛偽意思表示，將該 A地出賣並移轉登

記至乙名下，此際甲與乙間存有 A地買賣契約及 A地所有權移轉登記之物權行為，二者均因

甲乙通謀虛偽買賣之意思，而依民法第 87條規定，分別均為無效。其中，既然因 A地所有權

移轉登記之物權行為無效者，從而乙自始並未有效取得 A地所有權，故甲仍為 A地所有權

人。 

又本件丙為無權占有，並非因法律行為而受讓、取得 A地所有權等物權之第三人，亦無從依

民法第 759-1條第 2項規定而善意信賴取得 A地所有權，抑或依民法上關於占有規定而受有

保護，故本件甲為 A地所有權人，丙為無權占有者，自得依民法第 767條第 1項前段規定，

向丙請求返還 A地，應有理由。 

 

三、甲於民國 112 年 3 月 1 日以其 A 地為乙設定抵押權，以擔保乙對甲之借款債權，復於同年 5

月 1 日以該 A 地為丙設定地上權。設乙於民國 113 年 7 月 1 日實行其抵押權時，因丙之地上

權致無人應買 A 地，試問法院應如何處理？（25 分） 

【考題難易】：★★★ 

【破題關鍵】：本題涉及抵押物除去用益權利之相關規定，只要考生熟悉民法第 866 條規定，

即能了解抵押權為擔保物權、地上權為用益物權，二者性質相殊均得同時成立於一物上，則其

效力及優先保護與否，原則上即視該物權設定之先後為準，亦即抵押權設定後，仍得設定地上

權，然當抵押物之拍賣，因後設定之地上權存在而妨礙先設定之抵押權之擔保功能受有影響

者，自得為優先保護抵押權，而設有除去嗣後用益權利之特別規定，請考生務必熟悉之。 

【命中特區】：民法第 866 條。 

【擬答】： 

法院得依民法第 866條第 2項規定，視情形除去丙之地上權後，再行拍賣 A地 

按不動產所有人設定抵押權後，於同一不動產上，得設定地上權或其他以使用收益為目的之

物權，或成立租賃關係。但其抵押權不因此而受影響。前項情形，抵押權人實行抵押權受有

影響者，法院得除去該權利或終止該租賃關係後拍賣之。此乃民法第 866條第 1、2項定有明

文。 

據此，本件甲於民國 112年 3月 1日先以其 A地為乙設定抵押權，嗣後同年 5月 1日以該 A

地為丙設定地上權。依民法第 866條第 1項規定，因抵押權之性質，僅係擔保債權受償而
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已，並不影響不動產本身使用、收益之所有權能，自得容許抵押物 A地之所有權人甲復再為

第三人丙設定地上權（用益物權）。然依民法第 866條第 2項規定，法院得按抵押權人乙之

聲請，視其情形而依職權除去該地上權後再為拍賣，藉此實現抵押權擔保性質之目的。 

 

四、甲於民國 112 年 2 月 1 日以其 A 地為乙設定抵押權，以擔保乙對甲之借款債權，設甲於同年

8 月 1 日在 A 地上興建 B 屋一棟，則乙嗣後實行抵押權時，其所得拍賣之標的物，以及所得

優先受償之範圍為何？（25 分） 

【考題難易】：★★★ 

【破題關鍵】：本題涉及抵押物併付拍賣之相關規定，只要考生熟悉民法第 877 條規定，即能

了解當抵押物僅為土地（或房屋）時，則座落其上之房屋（或座落其下之土地），二者間勢必

存有一定法律關係（如設定地上權或租賃關係），而得以有合法座落權源。在面臨抵押物遭第

三人拍定而受讓該所有權時，則座落其上之房屋（或座落其下之土地）的存在，勢必使第三人

行使所有權能受限，自然降低拍賣意願。因此，為避免此種情形使抵押權擔保功能受有減損

者，方才有抵押物併付拍賣之規範設計，就此部分請考生多加留意本條之立法目的。 

【命中特區】：民法第 877 條。 

【擬答】： 

乙得向民法第 877條第 1項規定，向法院聲請 A地、B屋併付拍賣，但就 B屋因拍賣所獲價

金，並無優先受償之權利 

按抵押權人，於債權已屆清償期，而未受清償者，得聲請法院，拍賣抵押物，就其賣得價金

而受清償。此有民法第 873條定有明文。次按土地所有人於設定抵押權後，在抵押之土地上

營造建築物者，抵押權人於必要時，得於強制執行程序中聲請法院將其建築物與土地併付拍

賣。但對於建築物之價金，無優先受清償之權。此有民法第 877條第 1項定有明文。 
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據此，本件 A地抵押權人乙實行抵押權，本應將 A地拍賣後取得價金優先取償。然因 A地上

存有甲興建並所有之 B屋，若第三人僅拍定受讓 A地，則首要面臨 B屋附著其上，而無法直

接行使使用、收益等所有權能，自有影響第三人拍賣意願，是抵押權人乙得於此一情形時

（即有必要處理 B屋所有權歸屬之情形時），得於強制執行程序中聲請法院將 B屋與 A地併

付拍賣，藉此讓第三人同時取得 B屋與 A地，以避免房屋、土地非屬同一人之坐落權源與拆

屋還地等爭議。但乙對於 B屋之價金，因非 A地之抵押權所及之範圍，自非擔保乙對甲之借

款債權，故無優先受清償之權。 
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