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115 年公務人員普通考試試題 
類 科：地政 

科 目：土地法規概要(包括土地登記) 

薛文老師解題 

 
一、甲、乙、丙三人共有 A 地，甲的應有部分為二分之一、乙及丙的應有部分各四分之一。甲另

單獨所有 B 地，並將 B 地出租於丁。甲、乙、丙三人約定將 A 地上 B 屋基地空間範圍提供

給丙使用。後因甲生意失利急需資金，欲與戊成立 A 地應有部分及 B 地的買賣契約，以新臺

幣 1,000 萬元出賣其 A 地的應有部分，並以新臺幣 2,000 萬元出賣 B 地。試問：乙、丙、丁

如有意取得甲的產權可為如何之主張？又如最終戊取得甲所有之 A 地應有部分所有權，則

甲、乙、丙三人的約定應如何進行土地登記始可對抗戊？(25 分) 
【解題關鍵】 
1.《考題難易》★★★ 
2.《破題關鍵》 
本題第 1 小題乙丙為共有人，丁為承租人，於符合要件下得行使優先承購權取得甲之產權；

第 2 小題 3 人得向登記機關申請辦理共有物使用管理登記。 
3.《使用法條》or《使用學說》 
土地法第 34-1 條、第 104、第 107 條，民法第 826-1 條，土地登記規則第 155-1 條。 

4.《命中特區》 
薛文，土地法規，114 年 9 月/志光出版/頁 1-35、1-40～1-42。115 年土地法規總複習講義，

頁 57。薛文，土地登記課本，114 年 9 月/志光出版，頁 183～185、187。115 年土地登記總

複習講義，頁 58 
【擬答】 
乙、丙、丁欲取得甲的產權可為主張之情形： 

共有人乙、丙得主張之情形 

共有人出賣其應有部分時，他共有人得以同一價格共同或單獨優先承購（土§34-1Ⅳ）。 

甲欲與戊成立 A 地應有部分買賣契約，乙、丙為 A 地之共有人，依上述規定，得行使

優先承購權，以取得甲應有部分之產權。 

承租人丁得主張之情形 

基地出賣時，地上權人、典權人或承租人有依同樣條件優先購買之權。房屋出賣時，

基地所有權人有依同樣條件優先購買之權（土§104）。 

出租人出賣耕地時，承租人有依同樣條件優先承買之權（土§107）。 

本案甲欲與戊成立 B 地買賣契約，倘該地屬基地，且承租人丁於其上建有房屋，得以

承租人身分行使優先購買權，以取得甲所有 B 地之產權；倘該地屬耕地，亦得以承租

人身分行使優先承購權，以取得甲所有 B地之產權。 

甲、乙、丙三人約定應登記之方式： 

不動產共有人間關於共有物使用、管理、分割或禁止分割之約定或依第 820 條第 1項規

定所為之決定，於登記後，對於應有部分之受讓人或取得物權之人，具有效力。其由法

院裁定所定之管理，經登記後，亦同（民§826-1Ⅰ）。 

共有人依民法第 826-1 條第 1項規定申請登記者，登記機關應於登記簿標示部其他登記

事項欄記明收件年月日字號及共有物使用、管理、分割內容詳共有物使用管理專簿（土
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登§155-1）。 

綜上規定，共有人甲、乙、丙 3人得向登記機關申請辦理共有物使用管理登記後，始可

對抗戊。 

 
二、A 地及 B 地相鄰，位於山坡地，甲為 A 地所有權人，乙為 B 地所有權人，某日因颱風來襲

土石坍塌，導致界標淹沒而經界不明。甲、乙兩人應循何種行政程序確認界址？又地政機關

測量人員所應遵循的行政程序為何？(25 分) 
【解題關鍵】 
1.《考題難易》★★★ 
2.《破題關鍵》 
甲乙雙方土地經界不明得循申請鑑界複丈行政程序以確認界址，地政機關受理複丈申請案，

經審查准予複丈者，隨即排定複丈日期、時間及會同地點，填發土地複丈定期通知書，交付

申請人並通知關係人。 
3.《使用法條》or《使用學說》 
地籍測量實施規則第 204、205、207、211、221 條。 

4.《命中特區》 
薛文，土地登記課本，114 年 9 月/志光出版，頁 254～255、257～258。 

【擬答】 
甲、乙兩人應循申請鑑界複丈行政程序以確認界址 

土地有下列情形之一者，得申請土地複丈：…鑑界或位置勘查。（地測§204） 

申請複丈，由土地所有權人或管理人向土地所在地登記機關或利用網路以電子簽章方式

為之（地測§205）。 

申請複丈，除本規則另有規定外，應提出下列文件： 

土地複丈申請書。 

權利證明文件。 

申請人身分證明。 

其他經中央主管機關規定之文件（地測§207）。 

綜上規定，A地所有權人甲、B地所有權人乙兩人應提出土地複丈申請書及相關證明文

件，向土地所在地登記機關申請鑑界複丈，以確認界址。 

地政機關測量人員所應遵循的行政程序 

登記機關受理複丈申請案件，應予收件，經審查准予複丈者，隨即排定複丈日期、時間

及會同地點，填發土地複丈定期通知書，交付申請人並通知關係人。原定複丈日期，因

風雨或其他事故，致不能實施複丈時，登記機關應分別通知申請人及關係人改期複丈

（地測§211Ⅰ）。 

申請人於複丈時，應到場會同辦理；申請人屆時不到場或不依規定埋設界標者，視為放

棄複丈之申請，已繳土地複丈費不予退還（地測§211Ⅱ）。 

複丈人員實地測定所需鑑定之界址點位置後，應協助申請人埋設界標，並於土地複丈圖

上註明界標名稱、編列界址號數及註明關係位置（地測§221Ⅰ）。 

鑑界測定之界址點應由申請人及到場之關係人當場認定，並在土地複丈圖上簽名或蓋

章。申請人或關係人不簽名或蓋章時，複丈人員應在土地複丈圖及土地複丈成果圖載明

其事由（地測§221Ⅱ）。 
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三、A 縣工務處為完善地區道路路網，擬新闢道路二條，第一條道路有取得甲、乙等 20 人土地之

需求；第二條道路則有取得丙等 5 人土地之需求。案經中央主管機關於 114 年 10 月 8 日審查

核准通過，經內政部簽核程序，於同月 20 日發文給 A 縣，A 縣於同月 27 日公告徵收。試

問：甲於 114 年 10 月 25 日死亡，其繼承人丁、戊、己於 114 年 11 月 20 日請求分割登記原

甲所有的土地，主管機關應否許可？第二條新闢道路的丙等 5 人迄今未收到徵收補償費，則

徵收效力如何？又本案中的土地登記機關應辦理那些登記事務？(25 分) 
【解題關鍵】 
1.《考題難易》★★★★ 
2.《破題關鍵》 
被徵收之土地自公告日起，不得分割、合併、移轉或設定負擔，然共有分管耕地部分被徵收

者，為例外規定。未依規定期限發竣補償費，該部分徵收失其效力。登記機關應辦理徵收公

告註記登記、徵收登記、他項權利之塗銷或變更登記等事務。 
3.《使用法條》or《使用學說》 
土地徵收條例第 20 條、第 23 條、土地徵收條例施行細則第 24 條﹑土地登記規則第 99 條。 

4.《命中特區》 
薛文，土地法規，114 年 9 月/志光出版/頁 5-24～5-25。115 年土地法規總複習講義，頁 95～
96 
薛文，土地登記課本，114 年 9 月/志光出版，頁 37。115 年土地登記總複習講義，頁 61 

【擬答】 
繼承人丁、戊、己請求土地分割登記，主管機關應否許可 

被徵收之土地或土地改良物自公告日起，除於公告前因繼承、強制執行或法院之判決而

取得所有權或他項權利，並於公告期間內申請登記者外，不得分割、合併、移轉或設定

負擔（土徵§23Ⅰ）。 

共有分管之耕地，部分被徵收者，土地所有權人得於徵收補償地價發給完竣前，申請共

有物分割登記或應有部分交換移轉登記，不受前項不得分割、移轉規定之限制（土徵§23

Ⅱ）。 

依上述規定，被徵收之土地自公告日起，不得分割、合併、移轉或設定負擔，共有分管

之耕地，部分被徵收者，例外得申請共有物分割登記。故繼承人丁、戊、己於公告期間

請求土地分割登記，倘屬共有分管耕地部分被徵收之情形，主管機關應予許可；反之，

則應不予許可。 

丙等 5人迄今未收到徵收補償費，徵收失其效力 

徵收土地或土地改良物應發給之補償費，應於公告期滿後 15 日內發給之（土徵§20

Ⅰ）。 

需用土地人未於公告期滿 15 日內將應發給之補償費繳交該管直轄市或縣（市）主管機關

發給完竣者，該部分土地或土地改良物之徵收從此失其效力（土徵§20Ⅱ）。 

登記機關應辦理之登記事務 

直轄市或縣（市）主管機關應於公告徵收時，同時囑託該管登記機關於被徵收土地或建

築改良物登記簿註記徵收公告日期及文號，並自公告之日起，依本條例第 23 條規定限制

分割、合併、移轉或設定負擔（土徵細§24）。 

因徵收取得土地權利者，直轄市、縣（市）地政機關應於補償完竣後 1個月內，檢附土

地清冊及已收受之權利書狀，囑託登記機關為所有權登記，或他項權利之塗銷或變更登

記（土登§99）。 
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綜上規定，A縣公告徵收時，應囑託登記機關辦理徵收公告註記登記，另於徵收取得土

地後，應囑託登記機關辦理徵收所有權移轉登記、他項權利塗銷或變更登記。 

 
四、甲、乙、丙三人為兄弟，甲所有之 A 地與乙所有之 B 地相連，A 地也與丙所有之 C 地相

連，但 B 地及 C 地則未相連，A 地及 B 地均為都市計畫住宅區，C 地則為都市計畫商業區。

現因地籍原圖破損而有辦理測量之必要，甲、乙、丙三人合意將 A、B、C 三塊土地合併。

試問：測量機關應如何處理？又本案經測量程序完畢後，應進行何種土地登記程序？(25 分) 
【解題關鍵】 
1.《考題難易》★★★ 
2.《破題關鍵》 
第 1 小題 3 筆土地使用分區不同，無法合併，第 2 小題本案為地籍圖重測，測量程序完畢

後，應進行土地標示變更等相關登記程序。 
3.《使用法條》or《使用學說》 
地籍測量實施規則第 199、213、224、225-1 條，土地法第 46-1、46-3 條，土地登記規則第

92 條。 
4.《命中特區》 
薛文，土地登記課本，114 年 9 月/志光出版，頁 263、269、282。115 年土地登記總複習講

義，頁 81～82 
【擬答】 
甲、乙、丙三人欲將 A、B、C三塊土地合併，測量機關之處理方式 

土地因合併申請複丈者，應以同一地段、地界相連、使用性質相同之土地為限（地測§

224Ⅰ）。 

第 224 條所稱之使用性質，於都市土地指使用分區，於非都市土地指使用分區及編定之

使用地類別（地測§225-1）。 

登記機關受理複丈申請案件，經審查有下列各款情形之一者，應以書面敘明法令依據或

理由駁回之： 

不屬受理登記機關管轄。 

依法不應受理。 

屆期未補正或未依補正事項完全補正（地測§213）。 

 A 地及 B地均為都市計畫住宅區，C地則為都市計畫商業區，依上述規定，使用性質相

同，於都市土地指「使用分區」均需相同而言，因此，測量機關對甲、乙、丙三人欲將

A、B、C三塊土地申請合併複丈，應以依法不應受理為由，予以駁回土地合併複丈案件

之申請。 

本案經測量程序完畢後，應進行之土地登記程序 

已辦地籍測量之地區，因地籍原圖破損、滅失、比例尺變更或其他重大原因，得重新實

施地籍測量（土§46-1）。 

逾公告期間未經聲請複丈，或複丈結果無誤或經更正者，地政機關應即據以辦理土地標

示變更登記（土§46-3Ⅲ）。 

因地籍圖重測確定，辦理變更登記時，應依據重測結果清冊重造土地登記簿辦理登記。

建物因基地重測標示變更者，應逕為辦理基地號變更登記。重測前已設定他項權利者，

應於登記完畢後通知他項權利人（土登§92）。 
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地籍圖重測結果公告期滿，土地所有權人無異議者，直轄市或縣（市）主管機關，應據

以辦理土地標示變更登記，並將登記結果，以書面通知土地所有權人限期申請換發書狀

（地測§199）。 
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